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ARSREDOVISNING

Duettvigens samfillighetsforening

Org.nr. 717910-0008
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for samfillighetens verksamhet under rikenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31
FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Samfillighetens syfte &r att férvalta gemensamhetsanlaggningen Ostra Skogas ga:1 i Huddinge
kommun fér garage, kommunikationsytor med parkeringsplatser, undercentral for fijdrrvarme,
tvattstuga, foreningslokal, sophantering, lekplatser, utebelysning, spill-dagvatten-kallvatten och
varmvattensledningar, lokalnat fér TV och datadverforing, husgrunder inom fastigheterna Kantaten
2, Serenaden 3, Sangen 1 och Visan 1.

Styrelsen har sitt sate i Huddinge kommun.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avholls utomhus for forsta gangen p.g.a. Coronapandemin 2021-03-18.
P4 stimman deltog 19 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid rets slut 60 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Alice Ohman ordférande/ledamot
Ann-Christine Daljakt Jansson sekreterare/ledamot
Pertti Lapinlampi ledamot

Anna Karlsson ledamot

Anita Eriksson ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Gabriella Eriksson och Petra Andersson.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Ann-Christine Daljakt Jansson
och Pertti Lapinlampi samt suppleanterna Gabriella Eriksson och Petra Andersson.
Mandattiden for ledamoterna ar tvd ar och for suppleanterna ett ar.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokoliférda styrelsemdten samt 1 konstituerande

mote.
Ett budgetméte tillsammans med HSB har héllits digitalt (via Teams) p.g.a. Covid-19 i bo6rjan av aret.

Mellan motena har styrelsen haft tata kontakter, bade via e-post, telefon samt vid olika arbetsmbtsn./\é
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Revisorer

Extern revisor har varit Daniel Yousif (ordinarie) och Jérgen Gotehed (suppleant) fran BoRevision AB
samt Ewa Bergfast som foreningsvald revisor.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Yiva Helander och Felicia Markus. Yiva Helander har varit den
sammankallande. Valberedningen valjs for ett ar i taget.

Lokaler, garage och P-platser

| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

1 Foreningslokalen Duettvagen 77
122 P-platser varav 5 gastparkeringar
45 Garage

3 Forrad

Mediemsinformation per 2021-12-31

Foéreningen bestar av 64 medlemsfastigheter.
‘Varav en av medlemsfastigheterna innehas av Bostadsrattsforeningen Duetten och 5 stycken tillhor

Skogashem AB.

Tv3 fastigheter har bytt dgare under &r 2021 varav Skogashem har frantratt den ena.

Forvaltning

o Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédert6rn AB.

e Via HSB Sédertdrn har vi ett serviceavtal till vir undercentral, felanmalan av varmen och
utebelysningen samt viss fastighetsskotsel.

s Mark, utomhusstadning och viss fastighetsskotsel har Trangsunds Tradgard tagit hand om
under aret.

e FG-S Stidteam skoter stadningen av tvdttstugan.

» Renhéllning — témning av hushalls- och matavfallsbehallarna skots av SRV.

» Kostnaderna for foreningens forvaltning framgar av not 4)(,
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Underhall och investeringar

Vag- & gatuskyitar
Utbyte av véra vig- och gatuskyltar i omradet har pabdrjats efter sommaren. Vi borjade med att byta
ut de mest utsatta skyltarna och kommer att fortsatta I6pande allt eftersom.

Det har alltid varit ett forbud med motortrafik i omrédet och vi har fortydligat tillaggsskyltarna under
forbudsmarkena -att det inte giller nédvindig av- och palastning. Med nédvdndig menar vi t.ex.
transporter med tunga lass, hamtning/limning av aldre eller andra som har svarigheter att ga sjalva.
Diremot de som vi anlitar for plogning, grasklippning, sandning m.m. har alltid tillstdnd att dka in i
omrédet. Vi far hoppas att trafiken minskar i omradet med alla onddiga in- och utkérningar som
tyvarr sker enbart av ren lathet.

Lekplatser

Ett nytt lekhus helt i furu 4r uppsatt pa lekplatsen intill Duettvdgen 157-159.

I april méanad fick dven lekplatsen en ny stolpbelysning ersatt och en extra belysning uppsatt 6ver
binkarna dir det tidigare har samlats ungdomsgéng pa kvallar och natter som har kunnat sitta ostort

i morkret.

Nya skyltar dr uppsatta pa tre av vara lekplatser med information om vem som ager samt var
lekplatsen ligger och var man ska ringa ifall olyckan skulle vara framme.

P-platser och Garage

I mitten pa december fick vi akut borja byta ut radiatorerna i samtliga garage.

Flertal element har inte fungerat och istillet for att byta ut nagra enstaka element beslutade vi att
byta ut samtliga. Det krdvdes att samtliga fordon i garagen maste lamna utrymme for elektrikerna.
Arbetet tog 4 heldagar och i det stora hela fungerade det bra men det finns en hel del synpunkter pa
vad som forvarades i garagen och som absolut inte hor hemma i ett flerbilsgarage.

Vart mal ir att alla nyinflyttade ska garanteras en parkeringsplats, vilket har fungerat val under 2021.
Viktigt att de som inte ldngre har behov av sin parkering och vet att de inte kommer att fa, sager upp
sitt avtal s3 vi tillsammans kan halla det vi lovar. Andrahandsuthyrning ar inte tilldten.

P& den ena garagelangan vid pendeln har vi atgardat stuprannan som legat fel och vatten har runnit
utefter vaggen vilket medférde att vi fick dtgarda bade rdnnan och byta ut skadade brador som aven

fick malas om.

Bastun

Det var meningen att bastun skulle ha kommit igdng under aret. Renovering har skett med nytt
sanitetsporslin och ny matta inne pa toaletten. Ett par nya vilstolar och ett litet bord ska kopas in.
I slutet av &ret uppticktes ett stopp i avloppsbrunnarna, vattnet rann inte ut ordentligt och det
slutade med att en rérmokare fick dtgarda felet.

Tvattstugan
Reparationer/underhall har skett av samtliga maskiner under ret och det 6kar vartefter maskinerna

blir ldre. Vi har dessutom en arlig servicegenomgang av hela tvattstugan som utférs av Entema Abc
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Foreningslokalen

Foreningslokalen har varit stangd for uthyrning fram till 1 juni p.g.a. pandemin eftersom antal
personer har varit begransad med max 8 personer.

Darefter lattade restriktionerna nagot och vi hade en period med max 15 personer som samtidigt fick
vistas i lokalen. Den 29 september kunde vi ater hyra ut lokalen med antal 25-30 personer.

Diremot tog vi ett beslut den 4:e oktober att inga ungdomsfester under 25 ar far forekomma.
Det har tidigare varit problem med béde skadegorelse och stérningar for de boende i narheten.
Numera sprids det dven pa sociala medier att det pagar en fest vilket medfér att oinbjudna géaster
dyker upp och det slutar oftast med brak och stok.

Det ir endast dgaren till radhuset eller kontraktsinnehavaren av bostaden som far skriva pa
hyreskontraktet och blir dven ansvarig om den hyrs &t en annan familjemedlem.

El/Utebelysningen
Vi har bytt ut véra elskap i omradet som har varit under all kritik. Nu har vi moderna elskap med
automatsakringar (vippknappar) istallet for I6sa proppar.

Lépande byter vi ut lamporna i gatubelysningen till LED vartefter de gar sonder.

LED-lamporna ger ett vitare sken men har en langre brinntid och béttre ljusspridning.

Det ir ett av de enklaste sitten att spara energi. De har dven en lingre hallbarhet samt ett material
som kan atervinnas pa ett bra satt.

En lyktstolpe &r redan ersatt med en ny p.g.a. rostangrepp langst ner, vi kommer fortsatta att se Gver
de 6vriga stolparna och ersétta till nya om vi ser att det finns akuta behov.

En ny belysning ar uppsatt pa foreningslokalen ena vaggfasad dér det tidigare var valdigt morkt.

Framtida underhall (1-5 ar framit)

Flertal gatuskyltar dr redan utbytta och fler kommer att bytas ut I6pande.

» Eninventering av garagen ska géras samt montera in ledbelysning med rorelsesensor
och nya eluttag.

e Undersoka méjligheterna att inskaffa ladd-stationer till eldrivna fordon.

e Installera varmvattensmatare i varje fastighet.
(Férutom besparingar skulle det dven bli en rattvisare fordelning av kostnaden)

o Betalfunktion i tvattstugan, - ta den kostnaden och sanka avgiften for alla istéllet.
(Dels har det inkommit klagomal frén boende att utomstaende som inte bor pd Duettvagen
nyttjar tvittstugan, vilket inte ar tilldtet och paverkar aven kostnaden.
Men det skulle dven skapa konkreta kostnadsbesparingar som el, vatten, underhall och
reparationer samt minska avtrycket pa miljén) _ .

e
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Ekonomi

Den fér 4r 2022 upprattade budgeten visade att vi kan bibehalla den avgift vi har idag.

Det blir 4:e &ret i rad som vi inte hojer avgiften och det trots att I6pande kostnader hojs arligen
mellan 3-10 %. (fr.o.m. april 2020 kunde vi dven sénka avgiften med 100 kr/andel per manad)

Vi hade ett dverskott i likviditeten som vi tog till I6sen av tva mindre lan pa totalt 661 250 kr.

Viasentliga avtal

Undercentralen
Vi har gjort rent virmevixlarna i undercentralen i mars ménad, arbetet utfort av Chemiclean AB.

N&gra hushall har anda dock haft problem med varmen nér kylan slog till med — 17 grader men det
har varit betydligt firre felanmalningar an foregaende ar.
En ombesiktning kommer att goras i bérjan av ar 2022.

Vi har ett lI6pande serviceavtal via HSB Fastighetsteknik som ser till vdr undercentral varje manad
samt skoter larmet fran systemet som signalerar om négot skulle avvika.

| avtalet ingar dven en felanmilantjinst fér medlemmarna nér det géller virmen i huset men enbart
om felet beror pa réren under fastigheten som tillhor samfalligheten (inte inne fastigheten)

Utemiljon
Trangsund Tradgards & Fastighetsservice hjalper oss med utemiljon som sndplogning, sandning,

grasklippning, staddagarna m.m.
De sitter nya véxter i vra gemensamma blomlador och vi véljer vixter efter sasong.

Sophanteringen
Skéts huvudsakligen av SRV atervinning AB med tomning en géng i veckan av behallarna.

Grovsopor som stills utanfor far vi daremot bekosta sjalva.

Vi har ett fast avtal med Miljohuset AB som rengér vara hushall- och matavfallsbehallare tva ganger
per &r (kvartal 2 och 4) samt att matavfallsbehallarna rengdrs en extra gang under juli manad.
Senaste rengoringen utférdes under november ménad av samtliga behallare.

Aktiviteter
Under 2021 har vi haft tva gemensamma aktiviteter tillsammans med Bostadsrattsforeningen
av var- och héststidningen utomhus pa vara gemensamma ytor.

Trots pagaende pandemi under varstidningen kunde vi satta igéng grillen och fika utomhus men till
hésten fanns det méjlighet att fika bade ute och inne i lokalen om man sé dnskade. | samband med
stiddagarna tillhandah3ller vi tridgardsredskap och pappersséckar for avfallet. Darefter ser vi till att

bortforsling av sdckarna sker.
Alla som deltog pa stiddagarna fick dven delta i lotteriet och hade majlighet att dra en vinstlott.

Owrigt
G4 girna in pa var hemsida www.duettsamf.se dér vi ldgger in I6pande information.
Dar kan du boka tvattstugan, finner kontaktuppgifter till styrelsen, boendeinformation m.m)Q
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018

Nettoomsdattning 6 818 6 562 6 766 7093

Resultat efter finansiella poster, tkr 1050 1382 1749 2 069
Forandring i eget kapital

Yttre uh | Balanserat Arets
Totalt
fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 0| 4089335 1381763 5744 298
Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 50 000 -50 000

lanspraktagande av yttre fond -5 000 5000

Balanserad i ny rakning 1381763| -1381763

Arets resultat 1050326

Belopp vid arets slut 45000 5426098 1050326 6 794 624

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rakning

2017
4965
349

5426 098
1050 326
6 476 424

~100 000
145 000
6521424 .
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2021-01-01 2020-01-01

2020-12-31

RESULTATRAKNING

2021-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

6 817 680 6561 678
0 226 808
6 817 680 6 788 486
-3 915 590 -3 903 833
-49 862 -96 399
-410 683 -5 000
218 126 211968
-756 431 -750 607
-5 350 693 -4 967 808
1 466 987 1820 679
1266 1412
417 927 -440 327
-416 661 438 915
1050 326

1381 763)(



Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tiligangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Duettvigens Samfillighetsforening

Org nr 717910-0008

2021-12-31 2020-12-31

25 800 229 26522 523

245 624 250 640

26 (045 853 26773 163

26 045 853 26 773 163

120 1225

315898 318 604

3585202 3100 356

29 934 29 934

12 405 10337

85 001 82 594

4028 560 3543 050

1627 1627

5875 6175

7 501 7 801

4036 061 3 550 851
30 081 915

30324 014,
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 45 000 0
Summa bundet eget kapital 45 000 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5426 098 4089 335
Arets resultat 1050 326 1381763
Summa fritt eget kapital 6476 424 5471098
Summa eget kapital 6521 424 5471 098
Skuilder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 000 000 12 496 250
Summa ldngfristiga skulder 10 000 000 12 496 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 496 250 11515 500
Leverantorsskulder 455 179 275 262
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 5448 10 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 603 613 555419
Summa kortfristiga skulder 13 560 490 12 356 666
Summa skulder 23 560 490 24 852 916

Summa eget kapital och skulder 30 081 915 30 324 0}4)4
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen upprattar Srsredovisningen med tilldmpning av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
alimanna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Byggnadens komponenter, installationer och inventarier skrivs av linjart Gver respektive nyttjandeperiod.
Justering har under 8ret skett gallande periodisering av intaktsredovisningen.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skullder till kreditinstitut

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar.
Avsittning till och uttag ur yttre fond sker genom resultatdispositionen och beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt
Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen (garag‘e))é
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LR 2 )0
Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

6 143 016 5 887 988

yresintdkt garage och bilplatser 632925 626 128
Hyresintakt dvrigt 15 600 15 600
Ovriga intikter i verksamheten 19993 27 622
Ovriga primira intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 6 146 4 340
6 817 680 6561 678

Not 3  Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersitining 0 226 808
0 226 808

Reparationer -266 210 -447 692
El -228 416 -215 247
Uppvarmning -1 796 406 -1 681 714
Vatten -505 948 487 553
Renhallning -301 640 -270 806
TV, bredband, iptelefoni -143 873 -141 996
Serviceavtal 42316 0
Fastighetsskétsel och lokalvard -443 623 -452 256
Férvaltningskostnader -120 272 -124 547
Forsdkringar -18 072 -17 099
Fastighetsskatt -18 920 -18 920
Ovriga driftskostnader -29 895 -46 005
-3 915590 -3 903 833

Externt revisionsarvode -16 800 -16 200
Foreningsverksamhet -9 855 -5 817
Kontorsutrustning och -material -1 391 -3 447
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11458 21 453
Férbrukningsinventarier -3923 -27 819
Stamma och styrelse -6 435 21 663
-49 862 96 399

Underhall ovriga gemensamma utrymmen 0 -5 000
Underhall installationer -152 188 0
Underhall mark och utemiljo -67 655 0
Underhall garage och bilplatser -190 840 0
-410 683 -5 000

Arvode till styrelsen -117 600 -149 750
Ovriga arvoden -59 400 -22 250
Revisionsarvode -4 500 -4 000
Sociala avgifter -36 626 -35 968
-218 126 -211 968

Byggnader -745 591 -745 591
Markanlaggningar -5 824 0
Inventarier -5016 -5 016

-756 431 -750 %
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2021-12-31 2020-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende anskaffningsvirde byggnader 27 267 235 0
Omklassificering 0 26 555 450
Arets investering byggnader 0 711785
Ingdende anskaffningsvérde mark 879 879
Arets investering markanliggning 29121 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 27297 235 27268114
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -745 591 0
Arets avskrivningar byggnader -745 591 -745 591
Arets avskrivningar markanliggningar -5 824 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 497 005 -745 591
Utgiende bokfort viirde 25 800 229 26 522 523
Fastighetsbeteckning: Kantaten 2
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1] 0 0] 0
Lokaler 1417 000 475 000 1 892 000 1892 000
1417 000 475 000 1 892 000 1892 600

Not 10 Inventarier och installationer

Ingiende anskaffningsvirden 622 562 597 481
Arets investeringar 0 25081
Utgaende anskaffningsvirden 622 562 622 562
Ingdende avskrivningar <371 922 -366 906
Arets avskrivaingar -5016 -5016
Utgdende avskriviingar 376938 371922
Utgéende bokfort virde 245 624 250 640
Ovrig Skattefordran 29934 29 934

29934 29 934

Not 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 001 82 594

85 001 82 594
Handelsbanken 5674 5974
Swedbank 201 201

5875 6 I}L
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Rintedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1.99% 2022-10-30 1 876 250 833 000
Stadshypotek AB 1,90% 2022-10-30 5 000 000 4]
Stadshypotek AB 1,90% 2022-10-30 620 0600 20 000
Stadshypotek AB 1,90% 2022-12-30 5 000 000 1]
Stadshypotek AB 1,99% 2025-10-30 10 000 000 0
22 496 250 853 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppg3 till 3412000
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppg p balansdagen till 18 231 250
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Belnad egendom, Ostra Skogds GA:1
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 4998 6 906
Ovriga kortfristiga skulder 450 3579
5448 10 485
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhailning 321903 271973
Upplupna rintekostnader 60 335 58 528
Upplupen revision 16 800 16 200
Férutbetalda drsavgifter och hyror 204 575 201 121
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter ] 7597
603 613 555419
Not17 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga hindelser av vikt finns att notera.

77/
Issor”

A , r

/ cl
Aafi-Christine Dz}l{akt Jansson “Anita Eriksson

Vir revisionsberdttelse har avgivits 2022-62- /¢

/(/’

Jorgen Gotehed
Ewa Bergfast BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av toreningsstimman Av stamman vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i Duettvigens samfllighetsforening, org.nr. 717910-0008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Duettvagens
samfallighetsforening for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentfigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler tilsammans rimfigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och dndamalsentiga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern koniroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den def av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intera kontrolien som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

>



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utftrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Duettvagens samfllighetsforening for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget tifl dispositioner betraffande oberoende i forhaltande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst efler foriust. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for foreningens isation och forvaltni av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta mﬁar bland annat aﬁngen
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, svriat kon A s ckor
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Bvrigt kontrolferas pé ett betryggand

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller n gsskyldig ° arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom fran BoRevision professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av fGreningens vinst eller fériust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vigar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst efler foriust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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