





Duettvagens samfallighetsforening Org.nr. 717910-0008

ARSREDOVISNING

Duettvagens samfillighetsforening
Org.nr.717910-0008

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning fér samfillighetens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Samfillighetens syfte ar att forvalta gemensamhetsanlaggningen Ostra Skogés ga:1 i Huddinge kommun
for garage, kommunikationsytor med parkeringsplatser, undercentral for fjarrvarme, tvattstuga, bastu,
samlingslokal, sophantering, lekplatser, utebelysning, spill-dagvatten-kallvatten och
varmvattensledningar, lokalnat for TV och datadverforing, husgrunder m.m. inom fastigheterna Kantaten
2, Serenaden 3, Sangen 1 och Visan 1.

Styrelsen har sitt sate i Huddinge kommun.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma avholls 2019-03-11. Pa stamman deltog 24 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 64 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Alice Ohman ordférande
Tomas Nyberg ledamot
Ann-Christine Daljakt Jansson ledamot
Petra Andersson ledamot
Stig Carlsson ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Gabriella Eriksson och Pertti Lapinlampi.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r, ledamoterna Ann-Christine Daljakt Jansson
och Tomas Nyberg samt suppleanterna Gabriella Eriksson och Pertti Lapinlampi.
Mandattiden f6r ledamdéterna &r tva ar och for suppleanterna ett ar.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollforda styrelseméten.
Totalt antal méten géllande projektet (besiktningar och utredningsmoten) har varit 21 stycken
varav 5 byggmoten.

Mellan métena har styrelsen haft tata kontakter, bade via e-post, telefon samt vid olika arbetsméten.

Revisorer
Extern revisor har varit Daniel Yousif (ordinarie) och Jorgen Gotehed (suppleant) fran BoRevision AB

samt Ewa Bergfast som féreningsvald revisor.\0
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Berit Liljegren och Susanna Stenlund. Berit Liljegren har varit den
sammankallande. Valberedningen viljs for ett ar i taget.

Lokaler, férrad, garage och P-platser

I nedanstaende tabell specificeras innehavet i antal och bendmning:

1 Lokalen Duettvagen 77

122 P-platser varav 5 gastparkeringar
45 Garage

3 Forrad

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 64 medlemsfastigheter. Varav en av medlemsfastigheterna innehas av
Bostadsrattsforeningen Duetten och 6 stycken tillhér AB Skogashem.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédertérn AB.

Aven felanmaélan av varmen, drift, utebelysning och viss fastighetsskétsel har skotts av HSB Sodertérn.
Mark, utomhusstadning och viss fastighetsskétsel har Trangsunds Tradgard tagit hand om under aret.
Stddning av tvattstugan har Sakis Stad HB utfort.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgar av not 4.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Underhall och investeringar

Roérprojektet

Det var beriknat att Proplatt AB skulle vara klara med rérarbetet i slutet av februari manad 2019.

Vi fick alla fick kdnna pa kylan igen i borjan av september och ett flertal hushall hade da fortfarande
problem med virmen. Slutbesiktningen blev inte godkdnd och darfor kallades alla hushall till ett
informationsmote kring detaljerna.

Efter ett antal méten med HSB, Proplatt (entreprendéren) och samfélligheten kunde en forlikning
uppnas. Proplatt avstod fran att debitera oss sina ATA-arbeten d.v.s. kostnader som intréffar under
byggtiden och som inte finns fértecknade vid projektstarten, samt att de gravde upp vissa strak och
lade ner nya grovre ror (storre dimensioner). Vi i var tur avstod fran var ratt att krava viten.

Vi ér néjda med att vi kunde férhandla fram en I6sning som accepterades av bada parter,
i stallet for att fragan avgjordes i domstol som skulle bli bade en kostsam och utdragen tvist.

Det kan &nd& hinda att virmen avtar p.g.a. att rost (korrosionsskador) fortfarande finns kvar fran det
gamla rorsystemet, vilket kan slamma igen ventilerna som tillhér elementen.

Men det kan ocksa bero pa sjdlva elementet eller termostaten, vilka dr 40 &r gamla och bor bytas ut.

Aldre termostater beriknas ha en livslangd runt 15 5r:
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N&sta steg &r att gora en vinterfallsmatning i 18 hushall, bade i radhusen och bostadsratterna.
Det kan férst ske i borjan av ar 2020 och da det &r minst 10 minusgrader utomhus.
Forst darefter kan hela projektet godkannas.

Framtida underhall (1-5 ar framat)

o Renovering av samlingslokalen i 77:an, bade ut- och insidan.

o Gatubelysningen ska ses 6ver, lyktstolparna &r rostiga i nederkant och kan brytas av vilket
behover atgirdas. Gatuskyltar och gatunummerskyltar kommer ses éver.

o Ett serviceavtal till undercentralen.

o Inventering och renovering av garagen, bl.a. byta ut belysningen i samtliga garage till led med
rérelsesensor.

o Underséka méjligheterna att inskaffa ladd-stationer till eldrivna fordon.

o Installera varmvattensmadtare i varje fastighet.
(Det skulle skapa konkreta kostnadsbesparingar och dven minska avtrycket pa miljon.
Férutom besparingar skulle det dven bli en réttvisare fordelning av kostnaden)

Ekonomi

Den fér ar 2020 upprattade budgeten visar att vi kan sanka avgiften med 100 kr/man per andel.
Varje radhus dger 1 andel och Duettens bostadsrattsforening dger 115 andelar.

Att vi kan sdnka avgiften beror pa att vi har fatt alla allvarliga och kostsamma lackage atgérdade.
Det innebér att varmvatten- och fjarrvirmekostnaderna har sjunkit jamfért med foregaende ar.

Kulvertar

| samband med rorprojektet har samtliga kulvertar fatt belysning med sensor.

Eftersom samfilligheten ansvarar for alla ledningar och rér som finns i kulverten fram till och med
de enskilda bostadshusens avstangningsventiler, tog styrelsen ett beslut att byta ut lasen till samtliga
kulvertar under radhusen.

Det har visat sig att flertal obehdriga har varit nere och skruvat pa ventilerna som tillhér samfalligheten
vilket har medfért obalans i systemet. Vissa fick mer varme och andra kanske ingen varme alls.

Rondering av kulvertarna kommer att ske under 2020 enligt schema, allt for att vi i ett tidigt skede
ska upptécka eventuella skador.

Undercentralen

Vi har investerat och bytt ut viktiga delar i var undercentral for att allt ska fungera optimalt.

Vi har bl.a. ett nytt expansionskarl, en DUC (DataUnderCentral) och en avgasare som ska hjélpa oss
att fa bort syret samt ett magnetiskt filter som ska rena och skydda uppvarmningssystemet fran
jarnoxid och magnetit.
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Sédertorns fjarrvirme AB levererar fjarrvarmen till var undercentral och ser dven till att vi far varmvatten
till vara kranar. Var undercentral maste samarbeta med viarmeverket for att varmen ska ga vidare ut till
samtliga hushall och fungera optimalt. Det dr mycket viktigt att vi har en fungerande undercentral.

Nér allt ar klart med rorprojektet ska vi se till att fa ett serviceavtal till undercentralen.

Ombyggnad och underhall

Lekplatser

Sa lange védret tilldt, har vi jobbat med vara lekplatser. Vi har nu fyra lekplatser totalt i omradet.
Alla lekplatser r till fér alla i omradet oavsett vilket gatunummer man bor pa.

Det finns tre som har gungstéllningar, tva som har sandlador och tva lekplatser som har 6vrig
lekparkutrustning. Samtliga har fatt nya fallskydd varav en lekplats har fatt traflis som fallskydd.
En ny grasmatta ar lagd vid en av lekplatserna med en genvég tvdrs over av skifferplattor.
Né&gra har fatt fargglada staket, lekparksutrustningarna har blivit tvattade och delvis ommalade.
Bankar och bord har fatt sina bank- och bordsskivor utbytta.

Istallet for att &terstélla sandlddan mellan Duettvdgen 12-14 har vi monterat upp en flaggstang som
utdver flagga och vimpel dven fatt en flaggstangsbelysning som kommer lysa upp under den mérka
arstiden lagom till advent varje ar.

Fortsatt underhall kommer att ske med lekplatserna till varen och efter det aterstar det en
lekplatsbesiktning.

Garage och P-platser

Garageldngorna vid pendeltéget har blivit ommalade, justeringar av stuprénnorna, réjning av buskar samt
bortforsling av grovsopor runt garagen som tyvarr har medfort extrakostnader for féreningen.

Samtliga kontraktsinnehavare som har en parkeringsplats (garage eller P-plats) har fatt ett fértydligande
brev av villkoren av sitt hyreskontrakt.

Utebelysning

Flertal lampor &r utbytta i omradet framférallt belysningen pa stolparna som finns pa garagetaken.
Ny belysning ar uppsatt pa kortsidan av garaget vid mat- och hushallssoporna och &ven ovanfér
undercentralen.

Sanering

Tvattstugan

N&r skadan i tvattstugan (dec 2018) antligen var reglerad och klar, hander samma sak igen bara tio
manader senare. Kommunens avloppsvatten tringde dter upp i tvattstugans brunnar och orsakade
dversvamning. Vi fick &nnu en gang stdanga tvattstugan for sanering.

Under saneringen uppticktes dven svartmégel i vaggar, sa férutom forsakringsskadan passade vi pa att
renovera vaggarna, toaletten och entrén. Fortsatt sanering kommer dven att ske i borjan av nasta ar.

| juni manad spérrades alla “droppar” till bokningssystemet som gar till tvattstugan, vilket innebar att 178

hushall skulle fa en ny droppe. Under tvé dagar hade alla méjlighet att fa sin droppe, men endast hélften
vy
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tog chansen att hdmta ut en ny. Dérefter har det varit I6pande utdelning och an idag ar det flertal som
annu inte har hamtad ut sin nya droppe.

Detta gjorde vi for att flertal droppar var pa vift och att obehoriga har nyttjat tvéttstugan, dven nattliga
besok forekom.

Klottersanering

Klotter har skett flertal gdnger pa kortsidorna pa garagen mot pendeltaget. Vi beslutade att mala dessa
kortsidor med svart farg just for att det &r lattare att mala 6ver oavsett vilken farg “klottrarna” anvénder.
Overmalning kan ske nar vadret tillater och darfér kan det inte alltid bli &tgdrdat omgéaende.

Bortforsling av trad

Vem glémmer inte stormen som drog in i bérjan av aret, da flertal trad foll omkull i var narhet.
De flesta trad stod pd kommunens mark men dven vi hade trad pa var mark som fick vi fick forsla bort.

Sophanteringen

Vara underjordsbehallare fér matavfall och hushallssopor rengjordes pa varen och hosten.
Matavfallsbehallarna rengérs dven en extra gang under sommaren.

Det hander ockséa att grovsopor stills lite varstans i omradet och det ser inte bara illa ut,
det medfor dven onddiga extrakostnader for bortforsling.

Matavfallssorteringen fungerar bra, vi ar manga som sorterar men vi kan bli annu fler.
S& bérja du ocksa, matavfallspasar finns att hamta i tvattstugans entré inne pa toaletten.

Se gdrna vidare pa www.srvatervinning.se

Aktiviteter

Under 2019 har vi haft gemensamma var- och hoststadningar tillsammans med bostadsrattsforeningen.
Det har genomférts med deltagande av engagerade medlemmar.

Meningen med staddagarna férutom att skapa gemenskap, &r att vi tillsammans gora fint pa vara
gemensamma ytor i omradet.

| samband med stdddagarna tillhandahaller vi tradgardsredskap och papperssackar for avfallet.
Déarefter ser vi till att bortforsling av sackarna sker.

Det har bjudits pa grillad korv, kaffe, dricka och annat smatt och gott.
Alla som deltog pa stdddagen fick delta i lotterierna och hade da majlighet att dra en vinstlott.

Vi planterar dven nya véxter i vara gemensamma blomlador och viljer véxter efter sasong.

Ovrigt

G4 girna in pa var hemsida www.duettsamf.se dér vi lagger in I6pande information och nyttiga tips.
Déar kan du boka tvittstugan, kontaktuppgifter till styrelsen, boendeinformation och mycket annat.

\9A%
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En brand utbrét i skogspartiet mellan Duettvdgen 2-6 och pendeltdgstationen i juni manad som
forsvarades av att Brandkaren inte kom fram snabbt nog pa grund av felparkerade bilar i omradet.

Du som &ger ett radhus, har majlighet att dra av rantan i din inkomstdeklaration fér den tid du har betalat
ranta for samfallighetens lan, den finns med som en del i avgiften.
Beloppet for ranteavdraget skickas med aviseringen for avgiften som gar ut for andra kvartalet.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 6 766 7093 4 965 4754 4553
Resultat efter finansiella poster 1749 2 069 349 454 483
Forandring i eget kapital

Fond yttre Balanserat

underhall resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingéng 118 552 152 864 2 068 686
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -168 552 2237238 -2 068 686
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 50 000 -50 000
Arets Resultat 1749 233
Belopp vid rets utgang 0 2 340 102 1749 233

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 2 340 102
Arets resultat 1749 233
Summa till stimmans forfogande 4089 335

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall -50 000
Uttag av fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rdkning 4089 335

D‘E‘;
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HSB - dir mbjligheterna bor

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

6 765 930 7092 674
146 654 0
6912 584 7092 674
-3 858175 -3 737306
-191 054 -185 831
-331 468 -521 888
-262 248 -179 281
-70 117 -70 117

0 -750
-4 713 062 -4 695173
2199 521 2 397 501
534 684
-450 823 -329 499
-450 289 -328 815
1749 233 2 068 686
1749 233 2 068 686
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2019-12-31

Duettvdgens Samféllighetsférening
Org nr 717910-0008

2018-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdingar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summoa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

879 879

26 589 069 24 870 693
230 575 300 692
26 820 523 25172264
26 820 523 25172 264
4 465 0
330704 334 764

4 007 495 3457958
29 615 29615
8253 8237

73 410 71331
4453 942 3901 905
1627 1627
6475 6475
8101 8101

4 462 044 3910 006
31 282 567 29 082 271
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2019-12-31

Duettvdgens Samféllighetsférening
Org nr 717910-0008

2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

0 118 552

0 118 552

2340 102 152 864
1749 233 2 068 686
4089 335 2221550
4 089 335 2340102
23 349 250 19202 250
23 349 250 19202 250
1520 500 6 525 500
441 038 406 187
4373 10 583

11 700 7714
1866 370 589 935
3843 982 7 539919
27193 232 26 742 169
31 282 567 29 082 271

vy



10

Duettvigens Samféllighetsférening
Org nr 717910-0008

HSB - dir mbjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Byggnader
Féreningen forvarvade 2009-06-011 fastigheten Visan 1, Sdngen 1, Kantaten 2, och Serenaden 3 i Huddinge
kommun av Huge fastigheter AB for en summa om fyra kronor. Till forvarvet tillkom en kostnad for lagfart

pd 879 kronor.

Avskrivning inventarier
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Avskrivning installationer
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras

pd samfallighetens stadgar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Ovrigt
L&n med bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristig skuld , men anses vara langsiktig.

vy
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter samfillighet 6 058 226 6412 863
Hyresintékt garage och bilplatser 635043 640 350
Hyresintikt dvrigt 12 300 12 000
Ovriga intékter i verksamheten 29 384 23 651
Ovriga priméra intékter och erséttningar frn boende och lokalhavare 30977 3810
6765 930 7092 674

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttning 146 654 0
146 654 0
Reparationer -514 636 -174 520
El -226 512 -246 055
Uppvirmning -1727 031 -1 963 198
Vatten -452 575 -440 876
Renhallning -251 644 -266 314
Bevakningskostnader -1 038 0
TV, bredband, iptelefoni -136 574 -133 879
Fastighetsskotsel och lokalvard -458 943 -454 327
Forsakringar -15 966 -15258
Fastighetsskatt -18 920 -19 080
Ovriga driftskostnader -54 336 -23 799
-3 858175 -3 737 306
Externt revisionsarvode -16 144 -16 000
Forvaltningskostnader -122 640 -116 145
Kontorsutrustning och -material -2 729 -1 807
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -20 492 -21 053
Forbrukningsinventarier -10 671 -12 907
Stdmma och styrelse -18 377 -17919
-191 054 -185 831
Underhall tvittstuga 0 -8 902
Underhall installationer 0 -43 750
Underhéll mark och utemiljo -292 131 -347 726
Underhall garage och bilplatser -39 337 -121 510
-331 468 -521 888
Arvode till styrelsen -136 500 -136 500
Ovriga arvoden -60 000 0
Ovriga personalkostnader -11 631 -6 694
Revisionsarvode -3 500 -3500
Sociala avgifter -45 867 -32 588
Utbildning -4 750 0
-262 248 -179 281

Not8 Avskrivningar

Installationer -46 115 -46 115
Inventarier -24 002 -24 002
=70 117 =70 117

Not9 Ovrig rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader

(=}

-750
-750

N
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde mark : . 879 879
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 879 879
Utgaende bokfort viirde 879 879
Fastighetsbeteckning: Kantaten 2
Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 0 0 0 0
Lokaler 1417 000 475 000 1892 000 1 908 000
1417000 475 000 1892 000 1908 000

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagdende nyanliggningar 24 870 693 156 168
Arets Investering, rérprojekt 1718376 24 714 525
Utgéende virde pdgéende nyanldggningar 26 589 069 24 870 693
Ingdende anskaffningsvérden 597 481 597 481
Utgéende anskaffningsvérden 597 481 597 481
Ingéende avskrivningar -296 789 -226 672
Arets avskrivningar =70 117 -70 117
Utgéende avskrivningar -366 906 -296 789
Utgdende bokfort viirde 230 575 300 692

Not 13 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 29 615 29 615
29 615 29 615

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 73 410 71331
73 410 71 331

Handelsbanken 6475 6274
Swedbank 201 201
6475 6475

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek 1,90% 2020-03-16 467 500 5000
Stadshypotek 1,90% 2020-03-16 200 000
Stadshypotek 1,65% 2021-10-30 10 000 000

Stadshypotek 1,90% 2022-10-30 3542 250 833 000
Stadshypotek 1,90% 2022-10-30 5000 000

Stadshypotek 1,90% 2022-10-30 660 000 20000
Stadshypotek 1,90% 2022-12-30 5000 000

24 869 750 858 000
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Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 349 250

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sakerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 4373 10 583
4373 10 583
Mervardeskatt 7 346 5914
Ovriga kortfristiga skulder 4354 1 800
11 700 7714

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 259295 242 008
Upplupna réntekostnader 60 597 64 215
Upplupen revision 16 144 16 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 198 216 177712
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1332118 90 000
1866 370 589 935

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.
Inga vésentliga héndelser av vikt finns att notera.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Duettvagens samfallighetsforening, org.nr. 717910-0008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Duettvagens
samfallighetsforening for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
skerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Duettvagens samféllighetsforening for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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