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Duettviigens Samfillighetsférening i Skogis
Org. nr. 717910-0008

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Duettviagens samfallighetsférening i Skogds (717910-0008) far hdrmed avge
drsredovisning for rakenskapséret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Fastigheter

Foreningen bestdr av 64 medlemsfastigheter varav BRF Duetten ar en och 7 stycken tillhor
Fondex AB.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma avholls 2015-03-12. P3 stdmman deltog 14 medlemmar.

Styrelsens ordférarande Tommy Holmberg avgick 26 maj 2015 av personliga skal.

Styrelse

Vakant ordférande
Ann-Christine Daljakt-Jansson kassor

Siv Sjostrand sekreterare
Stig Carlsson ledamot
Tomas Nyberg ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Ann-Christine Hettman och Annika Press. Gunilla Nyback valdes
in som suppleant i styrelsen vid féreningsstamman 2015. D& stadgarna beskriver att
styrelsen endast ska ha tva suppleanter ar inte Gunilla anmald som suppleant, men har
medverkat i styrelsens arbete under dret.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r ledaméterna Tomas Nyberg och Ann-
Christine Daljakt-Jansson samt suppleanterna Ann-Christine Hettman och Annika Press.

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Johannes Aasa fran Borevision, valda vid foreningsstamman. Johannes Aasa
som ordinarie revisor och Karin Pettersson som suppleant

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Jan Peter Jansson och John Olov Ericsson
A



Duettviigens Samfillighetsforening i Skogas
Org. nr. 717910-0008

Arbetsgrupper
Né&gra olika arbetsgrupper har arbetat under dret med deltagande av styrelsemedlemmar
och andra medlemmar i foreningen.

Bergvarmegruppen har utrett forutsattningar for att inféra bergvarme i samfalligheten.
Gruppen ar nu nedlagd.

Lekplatsgruppen sdg over lekplatsernas behov. Gruppen ar nu nedlagd och arbetet med
lekplatserna sker nu i styrelsen.

Lokaler, garage och p-platser

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Anta Benamning

i Lokal Duettvagen 77

120 p-platser varav 5 gastparkeringar
45 garage

Foreningens egendom ar forsakrad i Trygg Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB.

Mark, utomhusstédning och viss fastighetsskotsel har under dret skotts av Trdngsunds
tradgérd.

Stadning av lokal och tvattstuga har Sakis stad skott om.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgér av not 2
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Vasentliga handelser under dret

Samfalligheten har under dret anslutit sig till Jurist & Inkasso for att vid behov kunna driva in
obetalda avgifter och betalningar.

Féreningens hemsida har fatt en ansiktslyftning och fyllts pa med mer information.

Ombyggnad och underhall

Ett omfattande projekt med forandring av féreningens sophantering genomfordes under
aret. Tva olika sopstationer skapades déar 5 stycken s& kallade Molocbehdllare gravdes ned
for sortering av hushallssopor och matavfall.

Vi har under aret haft m&nga allvarliga incidenter med lackage pé vattenledningar i gata och
kulvertar vilka har lagats. Vi har samband med detta blivit medvetna om att roren och
ventiler ar i mycket daligt allmant skick. Manga tidigare lagningar har gjorts akut och det har
inte funnits ett planerat underhdll fér véarme och vattenledningar.

En besiktning har genomforts av lekplatserna dar en del atgarder krédvs. Framst behover
fallsakerheten forbattras genom att byta ut all sand samt sakerhetsdtgarder pd vdra brunnar
vilket planeras under 2016. Vissa reparationer och byte av sanden i sandladorna har
genomforts under dret.

Tvattstugan utrustades med nya maskiner, en tvattmaskin och en torktumlare.

OVK besiktning av ventilationen i lokalen och tvattstugan har gjorts. I samband med detta
har trasiga flaktar bytts ut och andra underhallsdtgarder vidtagits vilket har lett till att luften
i lokalen och tvattstugan blivit mycket battre.

Klottersanering har genomforts pa framst garagen efter att de blivit utsatta for omfattande
klotter.

Det projekt att utreda forutsattningar for att infora bergvarme som styrelsen drivit har lagts
ned och beslut har fattats att inte g& vidare med detta i nulaget.

Miljo-klimat-energiarbete

Samfallighetsforeningen valde under dret att infora matavfalissortering. Att sortera ut
matavfallet ar ett steg i ledet mot ett mer héllbart samhalle. I genomsnitt slénger varje
svensk minst 70 kg matavfall om 3ret.

For en hdllbar utveckling krdvs att vi arbetar efter tankesattet minimera, ateranvand,
atervinn! Det matavfall vi numera sorterar i en sarskild behallare for matavfall forvandlas till
biogas och det som blir dver blir till biogddsel. Biogas ar det renaste branslet pd marknaden
och har potential att ersatta en stor del av den fossila drivmedelsanvandningen.

Genom att sortera vara sopor bidrar vi i samfallighetsférening till en battre miljé och en
hallbar utveckling infér framtiden! é/
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Aktiviteter
Var och hoststadningar har genomforts med deltagande av engagerade medlemmar.

Infor den forandrade sophanteringen bjods alla medlemmar in till tvd val bestkta
informationsmoéten som holls av SRV,

Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes efter beslut pé drsmotet 2015 med 2 procent.
Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2016

Styrelsen konstaterar att det under 2016 kommer att behéva genomforas omfattande
underhdll som inte &r fullt finansierade i rets budget. For att klara dessa kostnader fores|&r
styrelsen en 6kning av avgifterna till samfalligheten med 6%.

Styrelsen har ocksd konstaterat att det finns behov av att 6ka det belopp som avsétts till
arlig underhallisplan.

Framtida underhall

Styrelsen konstaterar att foreningen star infor en akut omfattande renovering av vatten och
varmeledningar inom hela omradet. Roren ar éver 30 ar gamla och borjar nu vara utmattade
och vi drabbas av lackage pd systemet allt oftare pa olika stéllen. Att dtgérda detta kommer
att kréva stora och kostsamma dtgarder, men bedéms som nédvandigt. Undersokningar
genomfors for att utreda hur statusen ar och hur stort behovet ar av byte av ledningar och
ventiler, bdde i marken och i vara kulvertar.

Den situation foreningen har idag &r att de lackor som finns pa systemet leder till h6ga
kostnader for det vatten som rinner rakt ut i marken. Som jamforelse kan ett sammanfattat
rakneexempel frédn Sodertdrns fjarrvarme beskriva de kostnader dagens situation ger.

En lacka p& 10 liter i minuten, (kan jamféras med flodet ur en vattenkran) ger 600 liter per
timme. Detta innebar 14 400 liter per dygn och 432 000 liter (423 m3) pd en ménad.

Att vérma 1 kubikmeter (m3) kostar ca 59 kr, inklusive kallvattenkostnaden. Ett lackage pd
10 liter i minuten kostar d& ca 25 500 kr i m&naden. Har vi flera, eller storre lackor, 6kar
naturligtvis kostnaden ytterligare.

Styrelsen arbetar nu med att ta in offerter och olika forslag pd atgardspaket for att hantera

situationen och for att fa en bild av vilka kostnader renovering av virme och
vattenledningarna kan komma att medfora.

Ovrigt

Styrelsen ser dver mojligheterna att anlita en felanmalanstjanst med viss fastighetsskétsel
for att pd ett snabbare och battre satt kunna &tgérda fel och brister som uppstér.
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Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande stdr foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad

Overféring till Fond for yttre underhdll enligt underhélisplan
Balanserat resultat

-1 014 527
483 350

<531 177

0
50 000
- 581 177

=301, LA

Efter foreslagen disposition uppgar Fond for yttre underhall till 50 000 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrakningen, hade arets resultat uppgatt till 433 350 kronor istéllet fér det redovisade

483 350 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Duettvdagens Samfallighetsférening

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 553 324 4 454 582
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3940 947 -3 925 356
Utfért underhall 0 -138 126
Fastighetsskatt -14 590 -14 590
Avskrivningar Not 3 -70 117 0
Summa fastighetskostnader -4 025 654 -4 078 072
Rorelseresultat 527 670 376 510
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 165 197
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -44 484 -46 625
Summa finansiella poster -44 319 -46 428
Arets resultat 483 350 330 082
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Duettviagens Samfallighetsforening

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Mark Not 6 879 879
Maskiner och inventarier Not 7 96 007 0
Installationer Not 8 415 036 0
511 922 879
Summa anlaggningstillgédngar 511922 879
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 129 312 6 296
Avrékningskonto HSB Sédertérn 1 260 828 1 087 407
Ovriga fordringar Not 9 27 824 39 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 68 939 38 207
1486 902 1171070
Kassa och bank
Foretagskonto Swedbank 201 201
201 201
Summa omséattningstiligdngar 1487 103 1171271
Summa tillgdngar 1999 025 1172150

/.
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Duettvigens Samfallighetsforening

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Underhallsfond 0 24 727
0 24727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 014 527 -1 369 336
Arets resultat 483 350 330 082
-531 177 -1 039 254
Summa eget kapital -531 177 -1 014 527
Avsattningar och skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 1402 500 1427 500
1402 500 1427 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 000 25 000
Leverantdrsskulder 671 619 591 939
Skatteskulder 1945 1945
Ovriga skulder Not 13 18 705 4025
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 410 433 136 268
1127 702 759 177
Summa avsattningar och skulder 2 530 202 2186 677
Summa eget kapital och skulder 1999 025 1172150
Poster inom linjen
Stallda sakerheter
Panter for fastighetsldn
varav frigiorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Duettvagens Samfallighetsférening

Redovisningsprinciper m.m.

ﬁrsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.
Byggnader

Foreningen har 2009-06-11 kopt fastigheten Visan 1, Sdngen 1, Kantaten 2 och Serenaden 3 i Huddinge kommmun av
Huge Fastigheter AB for en summa om 4 Kronor. Till forvarvet till kom en kostnad for lagfart pad 879 kr.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.
Inventarier under 5000 kr har kostnadsforts

Installationer
Avskrivning sker planenligt med 10% per &r beréknat p installationens anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhé&ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens stadgar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

I denna arsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfor inte nédvandigtvis stamma med de avrundade totalerna.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgon fast anstalld under 2015.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2015-01-01 2014-01-01
Fortroendevalda 2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 84 000 35 000
Styrelsearvode, sammantradesersattning 0 17 100
Revisorsarvode 6 000 6 000
Léner och andra ersattningar 50 000 78 000
Sociala kostnader 32 110 38 309

172 110 174 409

‘4

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Duettvagens Samfillighetsférening

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Hyror 652 901 625 943
Intékt samfallighet 3 882 447 3811833
Ovriga intakter; p-avgifter samt uthyrning av lokalen 33229 23 820
Hyresbortfall, garage och p-platser ~15253 -7 014
4 553 324 4 454 582
Not 2 Drift
Personalkostnader 172 110 174 409
Fastighetsskotsel och stad 422 444 454 597
Snérenhdlining 27 599 0
Kabel-TV 121 392 119 980
Bredband 5340 5340
Fastighetsférsakring 14 206 13.712
Reparationer 212 199 155 477
El 184 639 219 487
Uppvarmning 1998 656 1957 432
Vatten 386 267 372 342
Sophamtning 195 185 276 054
Ovriga driftskostnader skétsel 1.412 5250
Forbrukningsinventarier och -material 18 629 12 032
Forvaltningsarvoden 107 822 94 352
Revisionskostnad; extern 12 500 0
Konsuitkostnader 0 4 744
Ovr.driftskost; Mobiltelefoni, postbefod/avier, juridiska avaift, foreningsstémma 60 546 60 150
3940947 3925 356
Not 3 Avskrivningar
Maskiner och inventarier; Tvattmaskin och torktumlare 24 002 0
Installationer; Sopskap 46 115 0
70 117 0
Not 4 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sddertérn 165 195
Ovriga ranteintakter 0 3
165 197
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 44 398 46 625
Rantekostnader kortfristiga skulder 86 0
44 484 46 625
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Duettviagens Samfillighetsforening

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde; Mark 879 879
Bokfort varde 879 879
Taxeringsvarden for Kantaten 2
Mark -byggnad 1181 000 1181 000
Mark 278 000 278 000
1 459 000 1459 000
Taxvarde totalt 1459 000 1459 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 16 321 16 321
Rrets investeringar; Tvattmaskin och torktumlare 120 009 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 136 330 16 321
Ingdende avskrivningar -16 321 -16 321
Arets avskrivningar -24 002 0
Utgdende avskrivningar -40 323 -16 321
Bokfort virde 96 007 0
Not 8 Installationer
Rrets investeringar; Sopskap inkl installation 461 151 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 461 151 0
Arets avskrivningar -46 115 0
Utgdende avskrivningar -46 115 0
Bokfort viarde 415 036 0
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Duettvagens Samfallighetsforening

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 26 250 17 500
Skattekonto -53 33
Ovriga fordringar; Handkassa 1627 21 627
27 824 39 160
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 30 348
Ovriga forutbet.kost; Comhem, B2 Bredband, HSB ek avtal, Trygghansa 68 939 7 859
68 939 38 207
Not 11 Férdndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 0 0 24 727 -1 369 336 330 082
Vinstdisp enl. stammobeslut -24 727 354 809 -330 082
Rrets resultat 483 350
Belopp vid arets slut 0 0 0 -1014 527 483 350
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 896067 3,40% 2017-10-30 740 000 20 000
Stadshypotek 937934 1,65% 2016-03-14 200 000 0
Stadshypotek 937935 3,14% 2016-06-01 487 500 5 000
1427 500 25 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1402 500
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 1 302 500
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 5000 0
Arbetsgivaravgifter 7 856 0
Mervardesskatt, P-plats moms 3734 4 024
Ovriga kortfristiga skulder 2114 0
18 705 4024

‘e
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Duettvigens Samfallighetsforening

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 2489 2 489
Upplupen el 22 881 0
Upplupen varme 233018 0
Beraknat arvode for revision 12 500 0
Forutbetalda hyror och avgifter 139 545 133 779

410 433 136 268
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Tommy Holmberg
Avgtt under dret

Var revisionsberdttelse har 2016- o 3 - 63 avgivits betréffande denna drsredovisning.

Av stamman vald revisor

Johannes Aasa
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Duettvagens Samféllighetsférening, org.nr. 717910-0008.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Duettvagens
Samfallighetsforening for rakenskapsar 2015-01-01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Det
innebar att jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing ach god revisionssed | Sverige. Dessa standarder
kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r dndamélsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvérdering av andamaisenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i &rsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrdckliga och
andamalsenliga som grund far mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
revision av styrelsens forvaltning for Duettvégens
Samfallighetsforening for rakenskapsar 2015-01-01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
forvaltning av samfalligheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om férvaltningen har jag utéver
min revisicn av arsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgarder och férnallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat satt har
handlat i strid med lagen om forvaltning av samfalligheter, &rs-
redovisningslagen eller freningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker ait féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Ovrig upplysning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
féreningens stadgar kraver tva revisorer. Vid arsstdmma 2015
valdes endast en revisor samt en suppleant.

Stockholm den 3 mars 2016

Johannes Aasa
BoRevision AB

www.borevision.se
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